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Метод нечеткой синтетической оценки применяется при решении 

различных задач в которых требуется дать целостную оценку некоторому 
объекту, характеризующемуся многими разнородными признаками, которые 
зачастую нельзя оценить количественным образом. Примерами могут 
служить оценка состояния IT-инфраструктуры организации с точки зрения 
информационной безопасности, которая определяется многими критериями 
такими как, например, классификация угроз ИБ, политики ИБ, профиль 
системы, сервисы безопасности, управление ИБ, управление рисками в свою 
очередь, будет оцениваться по многочисленным атрибутам [1]. 

Оценить объект недвижимости для приложения информационной 
системы «Ипотечное кредитование жилья», по множеству различных 
атрибутов влияющих на их стоимость предлагается в работе использовать 
метод нечеткой синтетической оценки. 

Определение нечеткой синтетической оценки дано согласно [2]. 
Оцениваемый  объект 1( ,..., )nS x x=  характеризуется вектором размерности n . 
Величина ix  выражает количественное значение i -го признака объекта S . В 
реальных задачах, признаки характеризуют различные свойства объекта и 
определяются в различных единицах измерения. Применение метода 
нечеткой синтетической оценки приводит к нечеткой классификации 
объектов на классы «очень хорошее качество», «не хорошее» и т. д. Для 
оценки объекта определяется принадлежность S  одному из классов.  

Двухуровневая модель нечеткой синтетической оценки стоимости 
жилья. 

Предлагается оценивать стоимость жилья по следующим 5 факторам: 
месторасположение, общие характеристики недвижимости, характеристика 
здания, особенности инженерного обеспечения здания, ландшафтный дизайн. 
Каждый из факторов определяется некоторым множеством признаков. 
Например, фактор общие характеристики недвижимости задается 
признаками: этажность или этаж, высота потолка, размер кухни, отделочные 
материалы и т.д. 



В работе предлагается использовать двухуровневую модель нечеткой 
синтетической оценки.  
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Здесь iR  - оценочные матрицы, sjr - значение функции принадлежности 
нечеткого множества для j -го класса классификации, , iW W  - вектора весов, 
которые в данной работе определяются методом попарных сравнений. 
Максимальная компонента вектора P  определяет принадлежность объекта 
классу и соответствующую цену объекта. 
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