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Земля как объект права собственности и иных прав на землю, 

предусмотренных Земельным кодексом Республики Казахстан является 
особо ценной недвижимостью [1].   Участок земли представляет собой часть 
земной поверхности и имеет определенные характеристики, позволяющие 
оценить её стоимость, исходя из ряда качественных и количественных 
параметров земли и окружающей среды с применением современных 
технологии. При этом, кадастровая информация представляет собой 
совокупность показателей, отражающих отдельные свойства объекта 
кадастра, достаточных для оценки его состояния.  С использованием 
кадастровых данных реализуется инвестиционная политика на любом 
уровне: местном, региональном и государственном. То есть, достоверная 
информация о земле - основа для развития локальных, региональных и 
национальных пространственных данных [2-5], а оценка земли является 
важной составляющей в области управления земельными ресурсами [6].   

Информация о стоимости земли включает в себя право собственности, 
владения и пользования землей. Использование информационных 
технологии, включая геоинформационные технологии (ГИТ), позволяет 
автоматизировать, упростить и удешевить процесс информационного 
обеспечения кадастровых работ, включая оценку земель.  

Геоинформационные технологии - это технологический комплекс, 
интегрирующий многие цифровые технологии: геоинформационные системы 
– как платформа, данные дистанционного зондирования Земли (космические, 
воздушные, наземные), сведения Глобальных навигационных спутниковых 
систем типа NAVSTAR и GLONASS, а так же информационно-
коммуникационные технологии, включая Web-технологии и технологии Big 
Data. Их специфика состоит в обработке цифровых пространственных 
данных.  

Пространственные данные могут интегрироваться с другими 
видами данных, например атрибутивными сведениями объектов 
недвижимости и элементами инфраструктуры. Участок земли всегда имеет 
цену и является предметом оценки, которая складывается из данных, 
созданных применением ГИТ, показывающие кадастровый участок, кому он 
принадлежит, ограничений в реализации права собственности и сведения об 



объекте. Все это необходимо для создания базы геоданных, которая 
обеспечивает подготовку информации о стоимости земли.   

Как известно, основными возможностями геоинформационных 
технологии являются создание и хранение в электронной форме 
картографического материала с возможностью вывода его на бумажные 
носители. ГИТ имеет возможности ввода, редактирования, пополнения и 
анализа пространственных информаций, создание хранение и обработка 
атрибутивных сведений информаций в табличной форме.  

Преимущество в применении ГИТ также создается благодаря 
возможности хранения больших объемов информации в форме баз 
геоданных, которое обеспечивает оперативную и качественную обработку 
массивов информации, а также позволяет автоматизировать процесс 
подготовки документов.  

Применение ГИТ особенно полезно для анализа параметров 
территории и получения объективной рыночной стоимости земли. ГИТ 
используют не только для сбора и анализа данных, но и для их постоянной 
актуализаций географических и атрибутивных данных, например, на основе 
применения данных дистанционного зондирования Земли на платформе 
современных геоинформационных систем. 

Инвентаризация и геодезические съемки, которые выполняются с 
применением ГИТ, также являются часть земельно-кадастровых работ, 
которые служат для создания и формирования информационной основы для 
кадастровых систем.  

Для решения задач оценки земель в системе кадастра необходимо 
иметь следующую информацию на базе геоданных, полученных с 
применением ГИТ: 

- кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера; 
- описание местоположения границ земельных участков и их частей; 
- категория земель, к которой отнесен оцениваемый земельный 

участок; 
- площадь земельного участка, определенная с учетом, установленных 

в соответствии с законом требований; 
- информация о кадастровой оценке земельного участка; 
- информация о рыночной оценке земельного участка; 
- сведения об объектах недвижимости, расположенных на земельном 

участке; 
- сведения о размере арендной платы;  
- сведения о размере налога на землю; 
- сведения об ограничениях, обременениях и связанных с ними частях 

земельного участка; 
- сведения о субъектах права на землю и их учетные данные [7]. 
Итак, использование ГИТ дает ряд преимуществ:  
- быстрый и легкий доступ к большим объемам данных; 
- возможность выбрать деталь по району и ссылка или слияния одного 

набора данных к другому; 



- анализировать пространственные характеристики данных; 
- обновление данных уменьшая повторяющихся задач;  
- экономить места при хранении;  
- автоматический контроль процесса; 
- ликвидировать временные затраты на получение карты; 
- лишение дублирования; 
- повышение продуктивности работ;  
- быстрый обмен данными; 
- улучшение обслуживания населения данными о стоимости земель; 
- возможность связывания с другими информационными потоками из 

других отраслей; 
- возможность реализовать быстрый и простой способ обмена 

информацией между различными структурами государственного, 
регионального и местного управлений [8]. 

Данные базы геоданных, полученных с помощью ГИТ, могут быть 
применены в самых различных сферах управленческой и хозяйственной 
деятельности при: 

 - определении земельных платежей; 
- совершенствовании системы платежей их роли в формировании 

доходной части бюджетов; 
- перспективном планировании развития городской территории; 
- контроле использовании и охраны земель; 
- случае изъятия и предоставления земель для государственных нужд; 
- оценке хозяйственной деятельности предприятии (составлении бизнес 

плана инвестиционных программ) и т.д. [9]. 
Таким образом, применение ГИТ открывает широкие возможности в 

улучшении работ в системе кадастровой оценки земель, позволяя совместить 
этот процесс со многими другими сферами управленческой и хозяйственной 
деятельности. 
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