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ТЕОРЕТИЧЕСКИЕ АСПЕКТЫ ИПОТЕЧНОГО КРЕДИТОВАНИЯ
В РЕСПУБЛИКЕ КАЗАХСТАН

Кабдлкалийқызы Ж.

За время независимости Республики Казахстан обеспечение населения
доступным жильем стало одним из приоритетных направлений Стратегии
развития страны до 2030 года и является одной из наиболее важных задач
общенационального характера в настоящее время.

Актуальность данной темы заключается в том, что на данный момент в
Республике Казахстан идет реализация различных программ в области
доступного жилья и жилищного строительства. Особенность данных программ
основана в обеспечении жилья для более широких слоев населения через
удешевление его стоимости, увеличение сроков жилищного кредитования,
снижение первоначальных взносов и ставки кредитования. Это связано, в
первую очередь, с повышением спроса на жилплощадь, во-вторых, с процессом
естественного прироста населения в городах. Уже сегодня в банках второго
уровня кредитуются физические лица на приобретение жилья сроком до 30 лет.

В целях реализации поручения Президента Республики Казахстан Н.А.
Назарбаева, данного 27 января 2012 года в Послании народу Казахстана
«Социально-экономическая модернизация - главный вектор развития
Казахстана» были разработаны программы, целью которых стало комплексное
решение проблем развития жилищного строительства, обеспечивающее
дальнейшее повышение доступности жилья для населения.

Стабилизация экономики и переход к экономическому росту потребовали
от банков и многих других организаций новых форм оказания услуг,
улучшающих качество жизни граждан Республики Казахстан.

Одной из новых форм кредитования банками второго уровня является
ипотека. Ипотечное кредитование – один из самых эффективных способов
привлечения инвестиций в жилищную сферу. Именно ипотека позволяет
согласовывать интересы населения – в улучшении жилищных условий, банков –
в эффективной работе, строительный комплекс – в ритмичной загрузке
производства и государства, заинтересованного в экономическом росте,
которому будет способствовать широкое распространения ипотечного
кредитования населения. Ипотечное кредитование становится одним из
приоритетных направлений развития на финансовом рынке Казахстана
благодаря программам долгосрочного финансирования жилищного
строительства и развития ипотечного кредитования.

Традиционная схема финансирования строительства жилья в Казахстане,
как часть бывшей советской системы жилищного финансирования, представляла
собой централизованное распределение бюджетных ресурсов для строительства



государственного жилья и его бесплатного распределения среди граждан,
стоящих в очереди на улучшение жилищных условий. Эта схема показала свою
несостоятельность в период обретения Казахстаном независимости и перехода к
рыночной экономике.

В условиях сокращения бюджетного финансирования строительства и
обеспечения населения жильем, основным источником средств для
приобретения жилья становятся собственные средства населения, а также
кредиты банков, как это происходит в большинстве экономически развитых
стран мира. В этих условиях объективно возникает потребность в долгосрочных
кредитах населению на жилищное строительство, минимально подверженных
воздействию инфляции и максимально обеспеченных своевременным возвратом.
Именно этим требованиям отвечает ипотечный кредит, обеспеченный залогом
товарно-материальных ценностей.

Исходя из опыта многих зарубежных стран, можно узнать о том, что при
правильной организации и ведении взвешенной государственной политики
ипотека постепенно трансформируется в самофинансируемую систему, которая
обеспечивает и в значительной степени определяет функционирование рынка
жилья. При этом за счет резкого расширения платежеспособного спроса со
стороны населения активизируется новое строительство, увеличивается выпуск
строительных материалов, специализированной техники, появляются новые
улучшенные архитектурные проекты, происходит ускоренное развитие многих
смежных отраслей экономики.

Ипотека - это займы физическим лицам на приобретение жилья,
выдаваемые под залог приобретаемой недвижимости. При этом жилье должно
быть свободным от обременения, соответствовать минимальным требованиям по
обеспечению здоровья и безопасности жильцов.

На государственном уровне ипотека имеет поддержку в виде специального
ипотечного законодательства и созданных государством агентств для его
реализации. Самым распространенным вариантом использования ипотеки в
нашей стране до сих пор является именно покупка в кредит дома или квартиры.
Вновь купленное жилье и является по такой сделке предметом залога.

Ипотечный кредит – это долгосрочный кредит, выдаваемый банками под
заклад недвижимого имущества, право собственности на которое переходит на
время кредитования к кредитору, хотя само имущество находится в пользовании
заемщика.

Ипотечное кредитование выступает существенным фактором
экономического и социального развития страны.

Ипотека способствует реализации построенных домов, рост же
строительства вызывает оживление в производстве строительных материалов и
конструкций, строительного и дорожного машиностроения, в деревообработке и
производстве мебели и т.д. Промышленное ипотечное кредитование дает
возможность модернизировать производства, что приводит к повышению
качества и конкурентоспособности продукции—все это ведет к увеличению
экономического потенциала страны.



Ипотека влияет на проблему занятости (дополнительные рабочие места в
строительстве и других отраслях) и помогает удовлетворить потребность
населения в жилье.

Огромное значение ипотека имеет и для повышения стабильности и
эффективности функционирования банковской системы страны. Обеспеченные
кредиты более безопасны (по сравнению с бланковыми) для банков, так как при
невозврате кредита банк реализует залог и возвращает свои средства.

Получить ипотечный кредит, имея все необходимые документы и
возможность расплачиваться по счетам, сегодня несложно. Перед теми, кто
решил воспользоваться такой услугой, стоит лишь один вопрос – как сделать это
наиболее выгодно для себя. Сам по себе ипотечный кредит выгоден уже потому,
что жить в приобретенной квартире или доме можно уже сегодня, расплачиваясь
за нее частями. Кроме того, хоть жилье и является предметом ипотеки (залогом),
все же принадлежит самому заемщику. В купленной квартире можно
зарегистрировать себя и членов своей семьи. Долгосрочные отношения
кредитора и заемщика позволяют рассчитать максимально комфортную для
последнего сумму платежа по кредиту.

Минусами ипотечного кредитования являются высокие требования к
заемщикам и расходы на оформление и оценку имущества, часто достигающие
10% суммы займа.

Оптимальное соотношение преимуществ и недостатков ипотеки предстоит
для себя определить самому клиенту, для этого необходимо найти достойного
финансового партнера в лице стабильного банка или ипотечной организации.

Степень изученности темы - ипотека была изучена такими экономистами,
как Ильясов К.К., Калиева Г.Т., Бельгибаева К.К., Логинов М.П., Лебедев Д.С. и
другими.

Для написания данной статьи были использованы постановления
Правительства РК и другие нормативно-правовые документы, финансовая
отчетность банков второго уровня и Национального Банка РК, а также
аналитические обзоры, статистические данные, материалы периодических
изданий Казахстана, работы ведущих специалистов в области ипотечного
кредитования.
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