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ЗАРУБЕЖНЫЙ ОПЫТ ОЦЕНКИ НЕДВИЖИМОСТИ

Ревенко Д.М.

Наиболее подходящим для условий Республики Казахстан является опыт
оценки Испании.

Поскольку Испания является членом Европейского Союза, здесь
существуют строгие правила оценки недвижимости. Цены на жилую и
коммерческую недвижимость в Испании постоянно анализируются главной
организацией по оценке недвижимости в Испании, национальным агентством
TINSA, а так же органами Европейского Союза, такими как Международный
Валютный Фонд.

После тщательного исследования цен на недвижимость, полученные
данные обрабатываются и публикуются в СМИ. Именно TINSA устанавливает
ценовой коридор для жилой и коммерческой недвижимости в Испании, от
которого должны отталкиваться все независимые местные агентства по оценке
недвижимости.

Агентства по оценке недвижимости, которые работают на территории
Испании, называются тасасории. Услугами этих агентств пользуются абсолютно
все участники рынка недвижимости: собственники, которые хотят оценить и
продать свою недвижимость в Испании, банки, которые оформляют ипотеку на
покупку недвижимости в Испании и другие финансовые институты.

Тасасории проводят тасаньон, то есть оценку недвижимости. Стоимость
тасаньон составляет несколько сотен евро. Оценку недвижимости проводят
работники тасасории, то есть тасадоры. Важно отметить, что стать тасадором в
Испании очень тяжело. Для этого нужно пройти обучение и сдать экзамены в
Мадриде, только Мадрид имеет право аттестовать тасадоров.

Тасасории работают как по заявкам отдельных граждан, желающих узнать,
сколько на самом деле стоит их собственность, так и в тесном контакте с банками.
Каждый банк имеет договор с тасасорией на проведение официальных оценок
недвижимости, под залог которой собирается выдать ипотечный кредит.
Качественно проведённая оценка недвижимости позволяет существенно
уменьшить риски банка и повысить шансы просителя получить в кредит
желаемую сумму.

Из-за быстрого неуклонного роста цен на все виды недвижимости данные
выполненной оценки быстро устаревают. Поэтому тасасьон, сделанный по
официальному заказу (например, по запросу банка) имеет срок действия всего три
месяца. После этого оценка устаревает и её надо проводить заново.

Основными факторами, которые влияют на оценку недвижимости в
Испании можно назвать такие:



 расположение. Если апартаменты расположены в центре города, на
побережье или районе, где много парков и исторических памятников, стоимость
такой недвижимости будет дороже.

 этажность. Важную роль играет то, на каком этаже расположены
апартаменты. Апартаменты на верхних этаж всегда будут стоить дороже.

 планировка. Важную роль при оценке недвижимости играет
расположение комнат и полезная площадь. Если к дому прилагается подземный
паркинг или бассейн, то они увеличивают стоимость недвижимости. Но только в
том случае если они зарегистрированы в реестре.

 наличие удобств. Горячая вода, система кондиционирования (общая для
дома), домофон, внутренний двор, все это так же оценивается и входит в общую
стоимость недвижимости в Испании.

 так же тасадоры отмечают количество лифтов в доме и то, куда выходят
окна квартиры. Если окна выходят на юг это тоже имеет вес.

В заключение можно сказать, что в Испании принята довольно сложная
система определения оценочных показателей.


