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Жагипарова Т.Т.  

 

Не для кого не секрет, что геоинформационные технологии на 

сегодняшний день являются возможным инструментом в обработке и анализе 

геопространственных данных. В последние годы все отрасли стараются 

активно внедрять ГИС в производство, так как с помощью нее принимаются 

более точные  направления решения выявленных проблем. Ведь с помощью 

визуализации учитываются факторы, которые не отражаются в 

статистических данных характеристики объекта. 

Определения роли и перспективы использования геоинформационной 

системы в оценке недвижимости приводится в данной научной статье 

рассматриваются возможности программного обеспечения ArcGIS 10.4. 

Для применения всех аналитических инструментов данной программы 

первоначально требуется база пространственных данных, в котором 

приводятся все характеризующие данные исследуемого объекта. В данном 

случае это характеристика недвижимости. Данные взяты с официального 

сайта крыша kz.  

 В результате создана база геопространственных данных (цифровая 

карта) на основе ArcGIS 10.4. Она включает в себя следующие основные 

наборы пространственных данных, которые характеризуют территорию 

населенного пункта: административные границы; гидрографическая сеть; 

дороги и придорожные сооружения; парковые зоны и рекреации; железные 

дороги и сооружения; адресная система; недвижимость; уличная 

сеть;микрорайоны; рельеф. Данные картографических основ города 

заносятся в атрибутивную таблицу. 

База геопространственных данных постоянно актуализируются, то есть 

обновляются объекты и тематические слои карты на соответствие 

действительности на основе геометрии объектов по космическим снимкам 

высокого разрешения размещенных  в свободном доступе. 

Обновление цифровых основ выполняется на основе 

ортотрансформированных данных дистанционного зондирования земли и 

прочих материалов, полнота и точность которых удовлетворяют требованиям 

создаваемого масштаба.  



 

Рисунок 1. Пример слоев «Парки» и «Улиц» 

 

Рисунок 2. Пример заполнения атрибутивных таблиц 

В результате создан проект в ArcGIS со всеми необходимыми слоями и 

атрибутами необходимыми для дальнейшего анализа.  

 

 

Рисунок 3. Общий вид проекта в ArcGIS 



На основе технологии ГИС можно расширить базу геоданных включив 

в нее объекты по факторной оценки. 

Инструменты выборки позволяют группировать элементы сравнения 

учитываемые при корректировке цен недвижимого объекта. 

Элементы учитываемые при оценке недвижимости: местоположение, 

доступность объекта и качество жизни. 

Одним из элементов характеризующее местоположение это 

престижность района. В этото перечень элементов вошли такие объекты как: 

театры, монументы, рестораны, фонтаны и т.д., то есть те объекты, которые в 

регулярной жизни населения не используются, но в основном находятся в 

престижных районах города и посещяются гражданами в целях отдыха 

 

 

Рисунок 4. Точки притяжения объектов к престижности. 

 Аналогичным образом выполняется выборка транспортной сети города 

из слоя линейного слоя улиц. Кроме слоя улиц был выбран слой автобусных 

остановок так как эти объекты увеличивает радиус пешеходной доступности 

населения. 

 



Рисунок 5. Выборка по элементу доступности 

 

Рисунок 6. Выборка по элементу качества жизни 

Данные для элемента «Качество жизни» были получены путем выборки 

элементов из слоя «Парковые зоны и рекреации». В выборку вошли такие 

элементы как парки, газоны и др. Итоговым слой был переведен в базу 

геоданных и имел название «Парки» 

В рамках научной статьи была отработана возможность использовать 

ГИС для создания базы атрибутивных данных по информации риэлторской 

компании. А так же приводится пример создания исходных данных для 

оценочных поверхностей факторов для сравнительного метода оценки 

способом выборки по атрибутам объектов в слоях и создания новых слоев по 

этим выборкам.  
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