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ЖАМБЫЛ ОБЛЫСЫ, ШУ АУДАНЫНДАҒЫ ЖЕР-КАДАСТРЛЫҚ 

ҚҰЖАТТАМАНЫҢ МАЗМҰНЫ МЕН ОНЫ ЖҮРГІЗУ ТӘРТІБІ 

 

Сәткен С. 

 

Материалдық игілік қайнар көзі және салық салу объектісі ретінде жер 

туралы мағлұматтарды объективті түрін  алу қажеттілігінен тарихи жер 

кадастрі туындады. Мемлекеттің пайда болуымен бірге жер мемлекеттік кіріс 

және арнайы салық объектісіне айналды. 

Сондықтан қоғамның бір белгілі даму сатысында алдымен жерді есепке 

алу, содан кейін оны бағалау керектігі пайда болады, яғни жер кадастрін 

жүргізу қажеттілігі туындайды. 

Қазақстанда жер мемлекеттің меншігіндегі болғандықтан, оған барлық 

жер қорының табиғи, қүқықтық, шаруашылық жайы туралы мәліметтер 

қажет. Экономикалық тұрғыда жерді өндірістің ең басты құралы ретінде 

есепке алу, бағалау туындайды. Мемлекеттің даму жоспарларын, 

бағдарламаларын, болжамдарын ғылыми негіздеп құру үшін оның 

материалдық мүмкіндіктерін білу керек. Осы жағдай адам, материалдық, 

табиғилық қорларын/соның ішінде әсіресе, жердің маңызы зор/ есепке алу 

қажеттілігін есептейді. 

Жер кадастрының шаруашылық әрекетті талдау, ауыл шаруашылық 

кәсіпорындарының жерлерін нәтижелі пайдалануында көп маңызы бар. 

Осыған байланысты ауыл шаруашылық алқаптардың жай-күйін және 

көлемдерін ескеру, олардың өнімділігін салыстырмалы бағалау, жеке 

дақылдарды өндіру нәтижелігіне қарасты, қажеттік пай болады. Жер 

кадастры мәліметтерінің жер салығын, жал төлем алу шығындарын өтеу 

сомасын белгілеуде маңызы зор. Сонымен, қазіргі уақытта жер кадастрының 

міндеттері кәдімгідей кең және жауапкершілікті. Олар Қазақстан 

Республикасының жер қорларын ұтымды және нәтижелі пайдалану 

мемлекеттің және барлық жер пайдаланушылардың мүдделіктерін 

айқындайды. Бұл мемлекеттік жер кадастрының халық шаруашылықтық 

маңызға ие екенін айғақтайды. 

Қазақстандағы жер кадастрының мақсаттары мен арналуы оның 

міндеттерін және мазмұнын анықтайды. Кадастр жүйесінің бірлігі, өз 



кезегінде, қолданатын әдістемелердің бірдейлігін және барлық деңгейде 

сәйкесті тәртіпте жүргізуін, жеке әр жер учаскесінен бастап, жалпы 

мемлекеттік дәрежеде болғанын қажет етеді. Мемлекетке есепке алудың 

бірыңғай жүйесін ұйымдастыру мемлекеттік жоғарғы басқару органдарының 

міндеті болғандығынан органдар жер кадастрының мазмұнын және жүргізу 

тәртібін белгілейді. 

Мемлекет жер кадастрының арналуын, міндеттер, мазмұнын, құрамдық 

бөліктерін және оны жүргізудің тәртібін анықтайды. Ол жер кадастрлік 

мәліметтердің, құжаттың мазмұнын, кадастрлық есептің рәсімін, жер 

кадастрына жүргізілетін бақылау және кадастрлік жұмыстарды орындауды, 

ұйымдастыруды белгілейді. 

Жер кадастрының мазмұны және оны жүргізудің белгіленген тәртібі 

еліміздің барлық аймақтарына міндетті. Мемлекеттік жер кадастрының 

объектісі Қазақстан Республикасының барлық мемлекеттік жер қоры болып 

саналады. Мемлекеттік жер кадастры осы қордың толық саны және сапалық 

сипаттамасын беруге және жерлердің табиғи, шаруашылық, құқықтық 

жағдайы туралы дұрыс, қажетті мәліметтер жиынтығынан құралуға тиісті 

«Жамбыл облысы, Шу ауданыны жер кадастр басқармасы қандай 

жұмыстармен айналысады және қандай қызмет түрлерін орындайды?» -десек 

Ел басының 100 нақты қадам ұлттық бағдарламасы аясында 

құрылған  «Азаматтарға арналған үкімет» мемлекеттік корпорациясы» 

коммерциялық емес акционерлік қоғамы, Жамбыл облысы, Шу ауданы 

бойынша филиалының жер кадастры саласында атқарылатын жұмыстар: 

мемлекеттік жер кадастры ҚР жерінің табиғи және шаруашылық жағдайы, 

жер учаскесінің орналасқан жері, нысаналы пайдаланылуы, мөлшері мен 

шекарасы, олардың сапалық сипаттамасы туралы мәліметтердің жүйесі 

болып табылады. Қазіргі таңда Жамбыл облысы, Шу ауданы бойынша 

234660жеке тұлғалардын, 30757заңды тұлғалардың жер учаскелері 

Мемлекеттік жер кадастрының автоматтандырылған ақпараттық жүйелер 

базасына тіркелген (МЖК ААЖ).  

Кадастрлық жұмыстар:   мемлекеттік қызмет түрлерін көрсету және 

коммерциялық қызметтер көрсету болып бөлінеді. Мемлекеттік қызмет 

көрсету түрлеріне: жер учаскесіне сәйкестендіру құжатын жасау; жер-

кадастрлық жоспарын жасау; жер учаскесінің кадастрлық бағалау құнын 

анықтау; Жобаланатын жер учаскесінің мемлекеттік жер кадастрының 

автоматтандырылған ақпараттық жүйесінің графикалық базасымен 

сәйкестігін тексеріп келісу; және Мемлекеттік жер кадастрының 

мәліметтерін беру. 



 Коммерциялық қызмет түрлеріне: Жер учаскесіне жерге орналастыру 

жобасын әзірлеу; жерге орналастыру жобасын жерге көшіру, жер учаскесінің 

басына барып нақты шекараларын белгілеу, жерді түгендеуді жүргізу т.б. 

жерге орналастыру жұмыстары. 

 Жамбыл облысы, Шу ауданының әлеуметтік-экономикалық жағдайы. 

Шу ауданы, Жамбыл облысының оңтүстік шығыс бөлігінде, Қордай, Мерке, 

Мойынқұм аудандары, Алматы облысының жерімен және Қырғызстан 

Республикасы мемлекетінің шекарасымен шектеседі. Шу ауданының аумағы 

1203,0 мың.га. Шу ауданының орталығы Төле би ауылы. Аудан 

құрамына 18 ауыл округтері мен 1 қала Шу қаласы кіреді. Облыс 

орталығынан 264 км қашықтықта орналасқан. Шу ауданының 

халқы 100,0 мың шамасында. Аудан 1931 жылы құрылған. Географиялық 

қатынасы негізінен жазықты. 

 Жамбыл облысы Шу ауданының жер қорының  нысаналы мақсатына 

сәйкес мынадай санаттарға бөлінеді:                

1) ауыл шаруашылығы мақсатында пайдалануғажарамды жерлер;   

2) елді мекендердің (қалалардың, кенттер мен ауылдық елді мекендердің) же

рі;  3) өнеркәсіп, көлік, байланыс, қорғаныс жері жәнеөзге де ауыл шарушыл

ығы мақсатына арналмағанжер;  

4) ерекше қорғалатын табиғи аумақтардың жері, сауықтыру мақсатындағы, р

екреациялық жәнетарихи-мәдени мақсаттағы жер;          

5) орман қорының жері; 

6) су қорының жері;  

7) босалқы жер. 

 Аудан аумағы туралы экспликациясы 

 Шу ауданы бойынша жалпы аудан көлемі – 1203030гектар, оның 

ішінде  егістік – 146800 гектар, оның ішінде суармалы егістік 32722 гектар, 

көп жылдық екпелер – 584 гектар, шабындық – 5486 гектар, жайылымдық – 

926136 гектар. 

 Кесте 1 - Жердің экспликациясы 

Санаты 

  

  

Жалпы 

аудан 

көлемі 

  

  

Оның ішінде Барлық 

а/ш алқапта

р 

  

  

Егістік 

  

Көпжылды

қ екпелер 

  

Шабынды

қ 

  

Жайылы

м 

  барлығы о.і. суармал

ы 

Аудан аумағы 120303

0 

146800 32722 584 5486 926136 1079006 

Ауылшаруашыл

ық 

мақсатындағы 

жерлер 

639240,

6 

140985,0

4 

27446,77 114 1847,35 494196,9

1 

637143,3 

Елді мекенжерле

р 

50502 2592 2382 228  - 39762 42582 

tel:1203030%20


Өнеркәсіп 

жерлер 

6740 49  -  - 15 1312 1376 

Орман қоры 294914  -  -   

 - 

287 224323 224610 

Су қоры 9808  -  - 6  -  - 6 

Босалқы жер 202562,

4 

3173,96 3024,23 236 3336,65 167035,0

9 

173781,7 

Аудан 

аумағынан тыс 

737         493 493 

 Шу ауданы жер қатынастары бөлімінде төмендегі кадастрлық істер 

жасалады 

1. Шаруа немесе фермер қожалығын, ауыл шаруашылығы өндірісін жүргізу 

үшін өтеулі ұзақ мерзімді жер пайдалану; 

2. Мемлекеттік емес заңды тұлғалар, үшін өтеулі ұзақ мерзімді жер 

пайдалану 

3. Заңды тұлғалар, шағын кәсіпкерлік субъектілері үшін өтеулі ұзақ мерзімді 

жер пайдалану 

4. Жеке тұлғалардың:Бизнес саласы; жеке тұрғын ұй құрылысы; жеке 

қосалқы шаруашылықты; гараждар құрылысын жүргізу үшін өтеулі ұзақ 

мерзімді жер пайдалану 

 Кесте 2 - Жер пайдалану құқығының келесі екі түрін қарастыратырамыз 

Өтеусіз жер пайдалану құқығы Өтеулі жер пайдалану құқығы 

ҚР Жер кодесінің 14-бабы 1-тармағының 16-

2) тармақшасына сәйкес 

ҚР Жер кодесінің 14-бабы 1-тармағының 16-

2) тармақшасына сәйкес 

Жер кадастрлық ісі Өтініш 

Құжаттар тізімдемесі Аудан әкімінің қаулысы (шешімі) 

Жер кадастрлық іске түсіндірме жазба Жерді уақытша пайдалануға арналған клісім 

Өтініш Жер комициясының қорытындысы 

Мекенжайды нақтылау туралы анықтама  Жерге орналастыру жобасы 

Бұйрық Ауданның жер учаскесінің шекараларын 

белгілеу  

Жерге орналастыру жобасы АКТ 

Ауданның жер учаскесінің шекараларын 

белгілеу  

Салық басқармасына тапсырылады 

Аудан әкімінің қаулысы (шешімі) www.aisgzk.kz базаға енгізіледі 

Жерді пайдалану (жалдау) туралы келісім 

шарты жасалады  

Облысқа тапсырылады 

Кадастрлық нөмірі   

Межелік АКТ жасалады   

Салық басқармасына тапсырылады   

www.aisgzk.kz базаға енгізіледі   

http://www.aisgzk.kz/
http://www.aisgzk.kz/


Кадастрлық картаға еңгізіледі   

Облысқа тапсырылады   

 

 Мемлекеттік жер кадастрын жүргізу, жерді үйлестіру жерлерді 

пайдалану мен қорғауды және жер ресурстарын мемлекеттік басқарудың өзге 

де функцияларын бақылауды ақпараттық жағынан қамтамасыз ету 

мақсатымен жердің жай-күйін жүйелі қадағалап отыруға, ондағы болып 

жатқан өзгерістерді анықтау мен оларды бағалау жер мониторингінің 

мазмұнын құрады. 

 Осы жұмысымды жазу барысында Қазақстан Республикасында жер 

кадастрын жүргізу тәртібімен жеті таңыстым. Жерді мемлекеттік есепке 

алуды тек ғылыми мақсаттар үшін ғана емес, сондай-ақ халық 

шаруашылығының барлық салаларында да аса қажетті экологиялық 

сипаттағы деректермен толықтыру қажет деп санаймын.  

Қорытындылай  келсем  бұл  қарастырылып жатқан тақырып біздің 

заманымыздың өзекті мәселелерінің бірі болып табылады. 

 

Әдебиеттер тізімі 

1. Сейфуллин, Ж. Т. Государственный земельный кадастр Республики 

Казахстан : Оқу құралы / КазНУ им.КазНУ им. әл-Фараби, ғылым. б-ка. - 

Алматы: Б-ка және компьютер.ҚазҰУ орталығы, 2011. 

2. Қазақстан Республикасының 2003 жылғы 20 маусымдағы Жер кодексі 

5.  http://shu.zhambyl.kz/kk/staff/otdel-zemelnyx-otnoshenij/ сайты 

6. Agricultural land management in the system of sustainable rural development in 

the Republic of Kazakhstan.  Ozeranskaya, N., Abeldina, R. Kurmanova, 

G., Moldumarova, Z., Smunyova, L.// 

International Journal of Civil Engineering and Technology, 2018, 9(13), p. 1500–

1513 

 

 

 

 

http://shu.zhambyl.kz/kk/staff/otdel-zemelnyx-otnoshenij/

