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Ауыл  шаруашылығы  мақсатындағы  жерлерді  мемлекеттік  кадастрлық
бағалаудың  мәні  тікелей  жер  учаскелері,  оның  шекараларын,  бұрылыс
нүктелерін анықтау, бонитет балы, өнімділігі, технологиялық қасиеттерінің
индексі  және шаруашылықтан тыс қашықтықтар болып табылады.  Барлық
осы  көрсеткіштердің  нәтижелері  бойынша  ауыл  шаруашылығы
алқаптарының кадастрлық құны анықталады.

Қазақстан  Республикасының  Жер  Кодексінің  11-бабына  сәйкес  жер
учаскелерi үшiн төлемақының базалық ставкаларына түзету коэффициенттерi
еңгізілген [1].

Бұл ретте  арттыратын немесе  кемiтетiн  коэффициенттердiң  шектi  (ең
жоғары) мөлшерi екi еседен аспауға тиiс.

Мемлекет  ауыл  шаруашылығы  өндiрiсiн  жүргiзу  үшiн  беретiн  жер
учаскелерiнiң кадастрлық (бағалау) құнын айқындау кезiнде жер учаскесiнiң
сапалық  жай-күйiне,  орналасуына,  сумен  қамтамасыз  етiлуiне,  қызмет
көрсету  орталықтарынан  қашықтығына  байланысты  түзету  (арттыратын
немесе кемiтетiн) коэффициенттерi қолданылады [2].

Мемлекет  ауыл  шаруашылығы  өндiрiсiн  жүргiзу  үшiн  беретiн  жер
учаскелерiнiң кадастрлық (бағалау) құнын айқындау кезiнде жер учаскесiнiң
сапалық  жай-күйiне,  орналасуына,  сумен  қамтамасыз  етiлуiне,  қызмет
көрсету  орталықтарынан  қашықтығына  байланысты  түзету  (арттыратын
немесе  кемiтетiн)  коэффициенттерi  қолданылады.  Алқаптардың  түрi  мен
топырақтардың  үлгiсi  бойынша  жер  учаскесiнiң  сапалық  жай-күйi  жер-
кадастр  карталары,  топырақ,  геоботаникалық,  топырақ-мелиорация  және
басқа зерттеу материалдары негiзiнде анықталады [3].

Жер  учаскесiнiң  қызмет  көрсету  орталықтарынан  қашықтығы,
жолдардың сапасына байланысты:

Қашықтығы, | Тас | Қиыршық тас | Жай жолдар
км | жолдар | төселген жолдар |
20-ға дейiн 1,4 1,1 0,7



21 - 40 1,2 0,9 0,6
41 - 60 1,0 0,7 0,5
61 - 80 0,8 0,5
81 - 100 0,6
100-ден астам 0,5
Жер  учаскесiнiң  кадастрлық  (бағалау)  құнын  арттыратын  немесе

кемiтетiн бiрнеше факторлар болған кезде коэффициенттер көбейтiледi.
Ауыл  шаруашылығы  өндiрiсiн  жүргiзуге  арналған  жер  учаскесiнiң

кадастрлық (бағалау) құнын арттырудың немесе кемiтудiң жалпы мөлшерi
осы  Кодекстiң  10-бабының  1-тармағына  сәйкес  белгiленген  төлемақының
базалық ставкаларының елу процентiнен аспауға тиiс [4].

Кеcте-1 Шығыc Қазақcтан облыcы, Катон - Қаpағай ауданының, Ново -
Хайpузовка ауылдық окpугi, «Болашақ» шаpуа қожалығы   жеp телiмдеpiнiң
кадаcтpлық құнын бағалау.
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29027 18,1 0,9 1 0,85 0,8 0,6 315233

Ша
бын
дық

202 10,6 0,9 1 0,9 0,85 0,8 0,55 1178

Жа
йыл
ым

86056 5,6 0,9 1 0,9 0,85 0,8 0,55 265052



Баpлығы 58146
3

Жеp телiмiнiң кадаcтpлық (бағалау) құны:  бес жүз сексен бір мың төрт
жүз алпыс үш мың теңге.

Кесте-2. Жер учаскесiнiң қызмет көрсету орталықтарынан қашықтығы
(Бекітілген үлгі)

Қашықтығы, км Таc жолдаp Қиыpшық таc
төcелген жолдаp

Жай жолдаp

20 – ға дейiн 1,4 1,1 0,7
21-40 1,2 0,9 0,6
41-60 1,0 0,7 0,5
61-80 0,8 0,5
81-100 0,6

100- ден аcтам 0,5

Кесте-3. Жер учаскесiнiң қызмет көрсету орталықтарынан қашықтығы
(Ұсынылған үлгі)

Қашықтығы, км Таc жолдаp Қиыpшық таc
төcелген жолдаp

Жай жолдаp

10 – ға дейiн 1,4 1,1 0,7
11-20 1,2 0,9 0,6
21-30 1,0 0,7 0,5
31-40 0,8 0,5
41-50 0,6

51- ден аcтам 0,5
Кеcте-4  Шығыc Қазақcтан облыcы, Катон - Қаpағай ауданының, Ново -

Хайpузовка ауылдық окpугi,  «Болашақ»  шаpуа қожалығы жеp телiмдеpiнiң
кадаcтpлық құнын бағалау.
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29027 18,1 0,9 1 - 0,85 0,5 0,4 210155

Ша
бын
дық

202 10,6 0,9 1 0,9 0,85 0,5 0,3 642

Жа
йыл
ым

86056 5,6 0,9 1 0,9 0,85 0,5 0,3 144574
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Қорытынды: Бектілген нормативтік құжаттарға сәйкес  «Болашақ»  ШҚ
жер  учаскесінің  кадастрлық  құны  581463тг  құрады,  ал  жер  учаскесiнiң
қызмет  көрсету  орталықтарынан  қашықтығына  өзгерістердің  еңгізуіне
байланысты   355371тг  құрады.  Қазақстан  Республикасындағы  шаруа
қожалықтардың бірыңғай жер салығының төлуіне  байланысты біз  ұсынып
отырған өзгертулер көптеген жеңілдіктер әкеледі.  
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