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Цель данной работы -  определение стоимости офисных помещении в
зависимости от отдаленности от делового центра города.

Результаты работы - в ходе исследования было выявлено что каждый 1
км отдаленности от «золотого квадрата» цена за 1 м2 снижается порядком на
10-15%.

Офисный  фонд  г.  Нур-Султана  на  сегодняшний  день  составляет
порядка 801 м2 на 1000 человек высококачественной офисной недвижимости
классов  А  и  В.  На  второе  полугодие  2022  года  ожидается,  что  индекс
обеспеченности  офисными  помещениями  возрастет  до  944  м2  на  1000
человек,  а  офисы  класса  А  будут  обладать  одну  треть  доли  совместного
фонда офисных помещений в городе Нур-Султан. Для сравнения, в Москве,
где  сформирована  главная  деловая  активность  РФ  на  1000  человек
приходится приблизительно 1400 м2, а в таких городах восточной Европы как
Варшава и Прага более 2000 м2.[1].

Ожидается,  что  в  2022  году  в  городе  Нур-Султан  офисный  рынок
возрастет на 140 тыс. м2 с вводом в эксплуатацию бизнес-центров “Abu Dhabi
Plaza”,  “Aura 2” и “Лазурный”.  Нужно подчеркнуть,  что вышеупомянутые
бизнес-центры причисляются к классу А, В +. С вводом этих трех бизнес-
центров на рынок доля бизнес-центров класса А увеличится с 20% до 32% в
городе Нур-Султан.

На дату 15.02.2022 г. на рынке офисных помещении по городу Нур-
Султан на сайте www  .krisha.kz   297 объявлений.[2]. 

 
Таблица Характеристика офисных помещений в г. Нур_Султан

Всего
предложений
офисных
помещений

Офисные
помещения  класса
А

Офисные
помещения  класса
В

Офисные
помещения  класса
С

Всего Удельный
вес, %

Всего Удельный
вес, %

Всего Удельный
вес, %

297 53 17.84 81 27.27 163 54.88

На  (рисунке)  приведена  территориальная  схема  с  предложениями
офисной  недвижимости  с  учетом  дальности  и  расстояния  от  «золотого

http://www.krisha.kz/


квадрата»,  с  соответственно  ценовыми  корреляциями  по  отношению  к
центру.

Рисунок 1 Схема предложений офисных помещений г. Нур-Султана

В  основном  офисные  здания  высших  классов  по  международной
классификации, соответствующие новым высоким требования использования
офисного  пространства,  с  современными  зданиями  г.  Нур-Султан
расположены в  рамках  улиц Туркестан,  Сыганак,   Д.  Кунаев  и  Кабанбай
Батыра. Офисы среднего качества. Класса С располагаются в разных районах
города.

В  самом  центре  «золотого  квадрата»  рыночные  цены  на  офисные
помещения варьируются от 270 000тг за 1 м².
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